Projekt w. 2.1
wylozona do wglgdu publicznego
od 20 listopada 2019 r. do 18 grudnia 2019 r.
UCHWALA
NR.......... [ovivinnin. [ocin..

RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn.

2. Obszar objety planem potozony jest w Gostyniu w rejonie ulic: Wiosennej,
Wichrowej, Letniej 1 Gornej, a szczegdtowy przebieg granicy okres§la zalacznik nrl
do uchwaty, o ktorym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zatgcznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie
ulic: Wiosennej, Wichrowej, Letniej i Gornej”, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000.

4. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwatly sg rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

najmniejszg odlegtos¢ w jakiej moga si¢ znajdowac budynki i wiaty od linii



§ 3.

§ 4.

§ 5.

rozgraniczajgcej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ linie pochylni
I spocznikow oraz, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m, m. in. okapow,
gzymsow, schodow zewnetrznych, wykuszy, balkonéw, tarasow;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz
przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku na funkcje
ustugowa;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, gdyz
na obszarze opracowania nie ma przestrzeni publicznych;

2) granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyZz na obszarze
opracowania takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania
nie wystepuja obiekty, dla ktérych nalezatoby ustala¢ takie zasady;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy

uzytkowania i zagospodarowania.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren  zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej

z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;



2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow

ustugowych;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,1;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni

dziatki budowlane;;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wyznaczonymi na rysunku planu;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 17,5 m;

9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 5;

10) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigkszg niz 10 m;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych nie wigksza niz 2;

12) dowolne formy dachow;

13) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D oraz drogi publicznej potozonej
poza granicg terenu objetego planem,;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?, z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej 1 w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami;

16) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ —mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko i mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz garazy, parkingdéw samochodowych lub

zespotow parkingow.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMW/U dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ garazy o wysokosci nie wigkszej niz 10 m i liczbie kondygnacji
nadziemnych nie wigkszej niz 2;
2) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych;



5) lokalizacj¢ wiat o wysoko$ci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej formie dachow,
usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi

na rysunku planu.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno
stojacym, budynkow mieszkalno-ustugowych oraz budynkow ustugowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,03;
4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;
5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;
8) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o wysokos$ci nie
wigkszej niz 9 m z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi i kacie nachylenia od 25 do 45 stopni;
9) liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustlugowego nie wigkszg niz 2;
10) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 m?;

11) wysokos¢ budynkow ustugowych nie wigkszg niz 7 m;

12) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy nie
wigkszg niz 6 m;

13) dowolng forme¢ dachow budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-

gospodarczych i garazy;

14) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

200 m?;

15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drég publicznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L oraz drég publicznych potozonych

poza granicg terenu objetego planem,;



16) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nie mniejsza niz

800 m?, z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi

nieruchomos$ciami;

17) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ —mogacych potencjalnie  znaczaco

§7.1.

oddziatywaé na srodowisko i mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
sciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) przebudowg, rozbudowg i nadbudowg istniejagcych budynkow;

3) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

4) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje¢ tablic informacyjnych;

6) lokalizacje wiat 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? ,wysokosci
nie wigkszej niz 4 m i dowolnej formie dachow, usytuowanych zgodnie

z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US ustala sie¢:

1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni
terenu;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

2) lokalizacje:
a) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) placow zabaw;

3) lokalizacj¢ wiat o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i dowolnej formie
dachow, usytuowanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



5) lokalizacje obiektow malej architektury.

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L ustala
si¢: przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy L — lokalnej.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L
dopuszcza sig¢:
1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje obiektow malej architektury.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig:
przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowe;j.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje¢ obiektow matej architektury.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100
stopni lub réwnolegle do granic dzialek sgsiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 1000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1IMW/U,
b) 800 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,
¢) 1 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW/U, 1IMN/U — dla
dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow infrastruktury
technicznej;
3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 25 m — na terenie oznaczonym symbolem 1IMW/U,
b) 12 m — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,
¢) 1 m—na terenach oznaczonych symbolami: IMW/U, 1IMN/U — dla dziatek

wydzielanych na cele lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych nie mniejszg niz:
a) 1,25 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie i 2 stanowiska
postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji

ustugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U,



b) 2 stanowiska postojowe na jedno mieszkanie i 2 stanowiska postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkeji ustugowej — dla
terenu oznaczonego symbolem 1IMN/U,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ stanowisk postojowych poza powierzchnig biologicznie
czynna;

4) stanowiska postojowe realizowane w budynkach wliczane sg do stanowisk

postojowych, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 11. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) IMW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego;

2) IMN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury
technicznej;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;
4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
5) ustala si¢  odprowadzanie @ wo6d  opadowych lub  roztopowych,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
6) zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci
I porzadku na terenie gminy Gostyn oraz przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig:
1) obowiazek zgloszenia lokalizacji wszystkich stalych i1 tymczasowych

obiektow budowlanych, o wysokosci nad poziomem terenu wynoszacej 50



metrow 1 wigcej, wlasciwemu organowi hadzoru nad lotnictwem
wojskowym;

2) pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 7 metrow po kazdej ze stron od 0si
linii elektroenergetycznych $redniego napigecia, w granicach ktorych
obowigzuja przepisy odrebne;

3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
przestaja obowigzywaé, okre§lone dla nich w pkt 2, pasy ochrony
funkcyjnej.

§ 14. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze najwyzszej ochrony (ONO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 308 (Zbiornika migdzymorenowego rzeki Kani),
w granicach ktérego nalezy stosowa¢ rozwigzania uwzgledniajace ochrong wod

podziemnych.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa

w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



